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Delarsrapport januari — juni 2020

Active Properties AB dr ett fastighetsbolag med inriktning att investera i kommersiella
fastigheter inom segmenten kontor, Idtt industri, handel och lager i tillvéixtregioner i sédra
Sverige.



ACTIVE PROPERTIES
Delarsrapport forsta halvaret 2020
Denna rapport omfattar perioden 1 januari — 30 juni 2020.

Perioden i sammandrag

- Hyresintédkterna sjénk med 1 procent till 27 063 kkr (féregaende ar 27 324).

- Driftsnettot steg med 7 procent till 20 302 kkr (féregaende ar 19 019).

- Férvaltningsresultat forbattrades med 11 procent till 14 813 kkr (foregaende ar 13 295).

- Resultat efter finansnetto forbattrades med 28 procent till 6 640 kkr (foregaende ar 5 172).

- Fastighetstillgdngarnas genomsnittliga direktavkastning steg till 10,2 procent (foregaende ar 9,2)
- Overskottsgraden steg till 75,0 procent (féregdende ar 69,6)

- Réntetdckningsgraden okade till 6,4 ganger (foregaende ar 5,7)

- Avkastning pa eget kapital, fore fastighetsavskrivningar, steg till 27,1 procent

- Uthyrningsgraden (yta) i koncernen sjonk med 1,4 procentenheter till 92,0 (foregaende ar 93,4)

- Uthyrningsgraden (yta) i Soft Center sjonk med 3,4 procentenheter till 75,7 (foregaende ar 79,1)

Sammanfattning av periodens resultat

Perioden kannetecknas av fortsatt god intjaning och resultat. Bl a steg forvaltningsresultatet med 11 procent jamfort
med foregaende ar och resultatet fore skatt forbattrades med 28 procent. Aven finansiellt dr bolagets stéllning fortsatt
stark med en rantetdckningsgrad pa 6,4 ggr och en synlig soliditet pa drygt 26 procent. | Soft Center har efterfragan pa
lokaler minskat nagot, huvudsakligen som en konsekvens av pandemin men &dven p g a en minskad inflyttning till
kommunen. Samtidigt har en del av de omflyttningar och hyresgastanpassningar som genomforts kunnat ske till hégre
hyresnivaer och till i genomsnitt langre kontraktstider. Hyresnivaerna har kunnat justeras upp tack vare att
lokalstandarden, via ombyggnader och investeringar, samtidigt forbattrats. En omflyttning av hyresgaster har ocksa
skapat battre forutsattningar for att kunna erbjuda storre sammanhdngande ytor vilket efterfragas fran framforallt fran
skola och utbildningsverksamhet, bade i kommunal och privat regi.

| 6vriga dotterbolag ar uthyrningen och intdkterna i princip oférdndrade. Vissa tilldggsinvesteringar har skett dver
befintliga hyresavtal en investeringsvolym som foérvdntas 6ka det ndrmsta aret.

Uthyrningsgraden i Soft Center har under den senaste 12-manadersperioden sjunkit med 3,4 procentenheter till 75,7
procent. | koncernen sjonk uthyrningsgraden med 1,4 procent till 92,0 procent.

Som en del i bolagets fortsatta expansion fortsétter arbetet med att hitta lampliga investeringsobjekt. F n pagar
forhandlingar gillande ett flertal investeringar och ett antal byggprojekt bade i nya som befintliga fastigheter. Flera av
dessa projekt planeras nu fér att levereras under férsta halvaret 2021.

Detta ar Active Properties

Active Properties (APROP), med sdte i Ronneby, dr ett fastighetsbolag med inriktning mot kommersiella fastigheter i
regioner med god tillvixt foretradesvis i sodra Sverige. Affarsidén ar att skapa langsiktiga vdarden genom att forvarva,
utveckla och forvalta fastigheter inom segmenten; kontor, ldtt industri, handel och lager. APROP prioriterar fastigheter
med hoég avkastning, balanserad risk och langa hyresavtal fér att darigenom uppna en god riskjusterad avkastning till



bolagets aktiedgare. Fastighetsbestandet, huvudsakligen lokaliserat till sédra Sverige, bestar idag av 17 fastigheter
lokaliserade till 9 orter med en total uthyrningsbar yta om drygt 95 400 kvm.

Active Properties ar ett s.k. avstimningsbolag vilket innebar att aktierna ar papperslésa och registrerade hos Euroclear
Sweden AB. Antalet aktiedgare uppgick sista juni till 2 348 stycken (2 363). Bolagets aktier saknar officiell notering.

Overgripande mal

Active Properties affirsidé ar att skapa tillvixt genom att kontinuerligt utveckla och féraddla befintligt fastighetsbestand
samt genom férvarv inom prioriterade omraden. Tillvixten skall ske med bibehallen I6nsamhet och kassaflode utan att
risknivan samtidigt 6kar.

De langsiktiga finansiella malen innefattar att avkastningen pa eget kapital skall 6verstiga den riskfria 5-arsrantan med 6
procentenheter, att rinteteckningsgraden skall uppga till minst 1,5 ganger samt att den synliga soliditeten skall vara lagst
20 procent. Samtliga finansiella mal har med god marginal uppfylits under férsta halvaret.

Active Properties ambition dr att s6ka en publik notering av aktien nar bolaget nar en tillrdckligt stor fastighetsvolym,
uthallig I6nsamhet och vid en tidpunkt nédr borsklimatet &r gynnsamt. For ndrvarande bedoms dock inte de nodvindiga
forutsattningarna fér en notering finnas. Tillsvidare finns en inofficiell notering av aktien pa Pepins och vanligtvis sker
handel under en 5 dagarsperiod en gang i manaden.

Viasentliga handelser under perioden

Koncernen bestar av sju heligda dotterbolag; Ronnebys Soft Center Fastighetsbolag AB (Soft Center), Sonesson
Inredningar Fastighets AB (SIFAB), DISAB Fastighets AB (DISAB), Rosenfors Industrifastigheter AB (RIFAB), Skeppshults
Industrifastigheter AB (SKIFAB), DJ Ronneby AB samt S6rbydal Fastighets AB. Koncernen dger dven Ambon Fastigheter AB
till 50,1 procent. Soft Center ar ett heldgt dotterbolag till SIFAB.

Bestandet bestar av 17 heldgda och en delédgd fastighet beldgna pa 9 orter.

| Soft Center har efterfragan pa lokaler under perioden varit relativt svag. Huvudsakligen som konsekvens av pandemin
men ocksa att Ronneby inte vixer i samma takt som tidigare. De senaste arens befolkningsdkning som ndstan uteslutande
kunnat hanféras till immigrationen har avstannat. Flyktingstrommarna inkl. anhériginvandringen har minskat kraftigt och
dirmed ocksa behovet av lokaler for omhéandertagande, sprakutbildning inom SFI, social omsorg etc. Istéllet vaxer
behoven inom barnomsorg, for- och grundskola, Komvux, eftergymnasial utbildning. Det finns en stor brist pa skolplatser
som helhet vilket lett till att kommunen startat ett flertal ny- och ombyggnadsprojekt med syftet att, i forsta hand, skapa
fler for- och grundskoleplatser. Efterfragan pa lokaler fran foretagssektorn som tidigare varit relativt konstant har minskat
dels som en direkt konsekvens av pandemin men dven p g a att manga privata utbildningsféretag, som tidigare fatt uppdrag
fran Arbetsférmedlingen, har férsvunnit i takt med att dessa i princip har upphért. Arbetslosheten i kommunen ar fortsatt
mycket hog, vid arsskiftet 13,2 procent jamfort med riket i stort pa 7 procent, enligt statistik fran Arbetsférmedlingen.
Arbetslosheten forvantas nu att stiga kraftigt som en konsekvens av pandemin. Aven andelen bidragsférsorjda ar hog med
motsvarande 19,5 procent jamfért med riket i stort med 12,7 procent. Aven hér forvintas en 6kning.

Koncernens marknadsinsatser koncentreras som tidigare till aktiveter med syfte att attrahera nya hyresgaster till Soft
Center. Som ett led i detta sker en I6pande upprustning av fastigheterna, framforallt de dldre delarna med fokus pa
gemensamhetsutrymmen, konferenslokaler, yttre miljé och parkering. Aven tekniskt sker ocksa en oversyn av
byggnaderna gillande styrsystem foér VVS, lassystem, bredband etc. Ett arbete gdllande energieffektivisering av
fastigheterna pagar sedan tidigare. Under sommaren uppfors en solcellsanlidggning pa 650 kvm med en effekt pa 120 kW
motsvarande 10-15 procent av den arliga férbrukningen. Total investering uppgar till 1,340 kkr exkl. eventuellt statligt
investeringsstod. Igdngsittning av anldggningen beriknas ske under september/oktober. Ett nytt styrsystem fér virme,
ventilation och kyla har upphandlats for hela anlaggningen med leverans under hosten. Hiar bedéms det nya systemet leda
till en arlig energibesparing pa cirka 10 procent.

| DISAB fortgar arbetet med byggnationen av en ny montagehall samt tillbyggnad av befintlig kontorsbyggnad pa
fastigheterna Morten 25 och 26 i Eslov. Enligt bolagsstimmobeslut fran 2020-06-23 ir avsikten att hyra ut de nya ytorna

till befintlig hyresgéast, Disab Vacuum Technology AB. Hyresavtalet berdknas ge en direktavkastning pa 7—-8 procent och



lopa pa marknadsmassiga villkor med en hyrestid 10-15 ar. Hyresnivan forvantas uppga till 800-1000 kr/kvm/ar.
Produktionskostnaden ar berdknad till 20-22 mkr med slutleverans under september 2021.

Den samlade uthyrningsbara ytan i koncernen uppgick vid halvarsskiftet till 95 380 kvm vilket var oférandrat jamfort med
foregaende period. Soft Center uppgick ytan till 31 256 kvm,

Sedan foéregaende halvarsskifte har uthyrningsgraden i Soft Center sjunkit fran 79,1 procent till 75,7. Da uthyrningen nu
bed6éms utvecklas mindre positivt 4n malet som angavs i arsredovisningen for 2020 med en uthyrningsgrad kommande
arsskifte kring 85 %, dr malet nu istdllet att bibehdlla nuvarande uthyrningsgrad pa 75 procent. | koncernen har
uthyrningsgraden minskat 1,4 procent fran 93,4 till 92,0 procent. Férandringen beror pa utvecklingen i Soft Center men
ocksa pa att inga nya forvarv eller hyresgenererande investering skett under perioden. Det langsiktiga malet fér koncernen
ar att na en uthyrningsgrad som overstiger 95 %.

Ovriga fastigheter i bestandet ar fullt uthyrda med hyresavtal enligt foljande;

SIFAB (38 710 kvm) hyrs av SweOp-guppen med kontrakt till 2022-12-31.

DISAB (6 731 kvm) hyrs av Disab-gruppen med kontrakt till 2022-12-31.

RIFAB (7 376 kvm) hyrs av SweOp-gruppen med kontrakt till 2024-05-31.

SKIFAB (7 107 kvm) hyrs av Skeppshults Gjuteri AB med kontrakt till 2026-12-31.

DJ Ronneby AB (2.800 kvm) hyrs av Ahlberg-Dollarstore AB med kontrakt till 2028-02-28.
Sorbydal Fastighets AB (1.400 kvm) hyrs av Jysk AB med kontrakt till 2028-03-31.

Den samlade uthyrningsbara ytan i koncernen uppgick vid periodens slut till 95 380 kvm (95 380) varav uthyrt 87 799 kvm
(88 847). | Soft Center uppgick ytan till 31 256 kvm (31 256) varav uthyrt 23 675 kvm (24 786). Hyresdurationen, den
genomsnittliga aterstaende I6ptiden pa koncernens hyreskontrakt (yta), uppgick till 3,3 ar (3,7). Minskningen i kontraktstid
beror i huvudsak pa att merparten av de langa kontraktens aterstaende l6ptid minskat med 1 ar jamfort med féregaende
period. | Soft Center steg hyresdurationen till 2,8 ar (1,7) framst beroende pa omfdrhandling av ett antal storre
hyreskontrakt. Bedomningen att durationen kan komma att sjunka igen da efterfragan fran nya hyresgiaster generellt gar
mot kortare avtalstider. Hyresintikterna i koncernen fordelas pa 49,6 procent kontor, 43,3 procent litt industri/lager samt
7,1 procent handel.

Finansiering

Trots kraftiga ekonomisk-politiska stimulanser dr de negativa konsekvenserna av pandemin mycket stora varlden over.
Aven om flera linder nu bérjar dra tillbaka begransningsatgirderna och en viss aterhimtning kan mirkas ar utvecklingen
mycket osdker och Riksbanken bedémer att det kommer att dréja innan den globala ekonomin ar tillbaka pa samma nivaer
som gillde fore krisen. Pandemin marks dven tydligt i svensk ekonomi med snabbt stigande arbetsloshet och fallande
inflation. Aven om ekonomin gradvis dterhdmtar sig de ndrmaste dren kommer det, precis som i omvirlden, att dréja innan
svensk ekonomi ar tillbaka pa normala nivder. For att undvika att nedgangen blir alltfor djup och langdragen har
Riksbanken vidtagit ett antal atgarder for att halla ranteldget lagt och se till att kreditforsorjningen fungerar. Bl a genom
stora tillgangsaterkép av stats- och bostadsobligationer och fr o m september dven kop av foretagsobligationer.
Riksbanken har dven beslutat att sdnka rantor och forlinga loptider for utlaningen till bankerna for att ge stod at en
fungerande kreditférsérjning och halla ranteldget 1agt. Baserat pa Riksbankens senaste prognos i juli i ar &r bedémningen
att nuvarande laga rantenivaer kommer att kvarsta under 6verskadlig tid.

Finansnettot i koncernen fortsitter att utvecklas positivt tack vare laga kortrantor och I6pande amorteringar.
Koncernens banklan som I6per med rorlig ranta, kopplade till 3-manaders Stibor, dr sedan tidigare “golvad” till 0 procent,
vilket kvarstar sa lange den faktiska Stibor ar lika med eller understiger 0 procent. 3-manaders Stibor har sedan arsskiftet
fallit fran 0,16 procent till 0,06 procent. Under perioden har Stibor som hégst noterats till 0,35 procent (2020-04-07) vilket
paverkat den finansiella kostnaden for koncernens rérliga 1an vid rdnterullningar den sista mars. Snittrantan fér
koncernens lan uppgick till den 30 juni till 1,96 procent jamfora med 1,88 vid arsskiftet och 1,96 vid féregaende
halvarsskifte. Det finns tva lan med fast ranta pa 14,2 mkr respektive 7,1 mkr med forfall 2021-03-01 (rénta 2,32 procent)
respektive 2021-03-30 (rdnta 2,24 procent). Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick vid halvarsskiftet till 3,4
manader jamfért med 3,1 manader vid arsskiftet och 4 manader vid féregaende halvarsskifte. Belaningsgraden uppgick till
53,1 procent (57,5). En fordndring av den rorliga rintan med +/- 1 procent paverkar resultatet med cirka 2,6 MSEK/ar med
hdnsyn tagen till befintliga rintebindningar och férfall. Pa sikt &r bedémningen att kreditmarginalerna kan komma att
stiga nagot som en konsekvens av att tillgangen till finansiering over kapitalmarknaden har begrdnsats och att
marginalerna dar justerats upp vilket lett till 6kad kreditefterfragan hos bankerna med stigande marginaler som foljd.



Fastigheternas varden

De senaste arens goda ekonomiska utveckling, med stark tillvixt i kombination med laga rantor har varit mycket
gynnsamt for fastighetsinvesteringar generellt. Transaktionsvolymerna har sedan pandemin brot ut fallit kraftigt men
senaste manaden marks en 6kad aktivitet framférallt inom fastighetstillgdngarna samhallsfastigheter, logistik och lager.
Intresset for butiker, hotell och séllanképshandel dr dock fortsatt svagt. Geografiskt &r intresset huvudsakligen
koncentrerat till storstadsregionerna men stora variationer forekommer. Inom Ronneby kommun har det under det
senaste aret endast skett ett fatal forsaljningar. Foretradesvis ar det hyresfastigheter och kommersiella fastigheter som
har salts. Den nybyggnation som sker dr framforallt inom segmenten bostédder och samhillsfastigheter.

Som framgar av tidigare arsredovisningar foljer bolagets redovisningsprinciper Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3). Detta innebdr bl.a. att avskrivning av fastighetstillgangarna skall ske I6pande och att nedskrivning skall ske om det
antas féreligga en bestaende virdeminskning, alternativt uppskrivning om viardeférandringen ar positiv. VD och styrelse
har under aret noggrant analyserat de underliggande fastighetsvirdenas riktighet. Detta har bl a inneburit att man har
1atit marknadsviardera koncernens samtliga fastighetstillgangar, senast under perioden september 2016 till mars 2020.
Fastighetsvadrderingarna ar utférda av Varderingsbyran AB, auktoriserad av branschorganisationen Samhillsbyggarna.
Resultatet visar da att det sammanlagda virdet dr avsevart hégre dn det bokforda. VD och styrelse foljer dock
utvecklingen noga och det kan inte uteslutas att de bokforda viardena kan komma att justeras under andra halvaret i det
fall avkastningskrav, marknadsférutséttningar o/e uthyrningsgraden skulle komma att fréndras. Ett fortsatt mycket
gynnsamt réintelége, stabila driftskostnader samt en relativt stabil uthyrningsgrad och stigande hyresnivaer, framférallt i
Soft Center, dr dock faktorer som bedoms kunna ha positiv paverkan pa fastighetsvirdenas utveckling framover.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod, férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omproévas varje balansdag. Samtliga byggnader ar indelade i komponenter med
individuellt bedémda nyttjandeperioder. For varje byggnad har sedan en viktad nyttjandeperiod beraknats. Vid
periodens slut var den viktade nyttjandeperioden fér koncernens fastighetstillgangar berdknad till 36 ar (42).

Osdkerhetsfaktorer

Active Properties verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal olika riskfaktorer som foretaget I6pande
analyserar. Riskerna kan delas upp i tre omraden, resultat och kassaflode, balansriakning och finansiering. Sammantaget
bed6ms risknivan inom alla tre omraden vara relativt stabil med en viss 6kad osdkerhet gdllande resultat och kassafléde.

Efter flera ar av ekonomisk tillvéxt i Sverige har det ekonomiska laget drastiskt férandrats. | samband med pandemin har
hela samhdllsekonomin paverkats negativt. Hur stora konsekvenser detta medfor pa sikt beror pa vilket tidsforlopp
spridningen far dr idag osdkert. F n finns det dock goda tecken pa att aterhamtningen kan komma att ske bade tidigare och
snabbare dn som tidigare antagits. Om sa blir fallet bedoms effekterna pa bolaget och dess verksamhet att bli begransade.
Dock ser de senaste arens positiva utveckling i Soft Center, med forbattrat kassafléde och resultat, sannolikt ut att
avstanna. Det madrks en minskad efterfragan pa lokaler fran saval befintliga hyresgdster som vid nya etableringar.
Pandemin har medfért ett nytt beteende med hemarbete och distansundervisning likval ett effektivare utnyttjande av
lokalerna hos flera storre hyresgaster inte minst Ronneby kommun. | samband med att vakanserna nu sannolikt 6kar sa
finns det dven en risk for att hyresnivaerna i férlangningen paverkas negativt. Samtidigt rader det alltjamt en brist pa
attraktiva utbildningslokaler i regionen vilket kan komma att gynna Soft Center som uthyrare dessutom ar hyresrisken
generellt Idg med att kommunen direkt eller indirekt star for cirka 40 procent av totala hyresintékter.

Vakansvardet i Soft Center uppskattas idag till 10-12 MSEK pa arsbasis. Hyresvirdet for hela Soft Center uppskattas till
36-38 MSEK och for koncernen uppskattas det totala hyresvardet till knappt 65 MSEK.

Hyresrisken har 6kat nagot under perioden da den genomsnittliga hyresdurationen fér koncernen totalt har minskat med
4 manader. | Soft Center har hyresrisken 6kat nagot med anledning av att Ronneby kommun aviserat neddragningar av
verksamheter kopplade till immigrationen vilket pa sikt leder till minskade lokalbehov.

Koncernens balansrakning fortsatter att starkas tack vare lopande fastighetsavskrivningar och amorteringar. Den synliga
soliditeten uppgick vid halvarsskiftet till drygt 26 procent. Med hénsyn till fastigheternas marknadsvirden, baserat pa de
senast gjorda marknadsvarderingarna, sa uppgick den justerade soliditeten till knappt 46 procent.

Tillgangen till fastighetsfinansiering bedoms trots pandemin som relativt god. Intresset fran bankerna dr acceptabel nar
det giller kreditgivning till prioriterade kunder dock med hardare krav pa belaningsgrad, geografiskt lage och hyresrisk.
Bankerna har successivt justerat upp avkastningskraven vilket lett till hgre marginaler och amorteringskrav. Likviditeten



och riskaptiten i kapitalmarknaden har under perioden kraftigt férsamrats vilket paverkat tillgangen och diarmed priset pa
finansiering total sett. Att standigt s6ka nya finansieringskallor och finansieringsformer ar alltid av stor betydelse.

Organisation

Bolaget har en liten effektiv organisation med totalt 7 personer (6,8 heltidstjanster) bestdende av foretagsledning,
ekonomi- och marknadsfunktioner samt driftstekniker. Ledning och administrativ personal (4) dr anstdllda i moderbolaget
och driftstekniker (3) &r anstdllda i Soft Center. Samtlig personal ar placerade pa kontoret i Soft Center i Ronneby. En
utfordelning av centrala administrativa kostnader sker proportionellt, baserat pd verksamhetens omfattning, till
respektive dotterbolag inom koncernen.

Aktien och dgarna

Active Properties ar ett s.k. avstimningsbolag vilket innebar att aktierna ar papperslosa och registrerade hos Euroclear
Sweden AB. Bolaget har tva aktieslag av stamaktier, serie A och serie B.

Aktien saknar officiell notering men handlas inofficiellt pa Pepins. Vanligtvis sker handel under en 5 dagars
handelsperiod en gang i manaden. Den senaste omsatta betalkursen (2020-06-10) var for A-aktien 1,40 kronor och (2020-
06-15) for B-aktien 1,30 kronor vilket innebar en uppgang med 40,0 % respektive 16,1 % den senaste 12 manaderna.

Vid periodens utgang hade bolaget 2 348 (2 363) aktiedgare. Under forsta halvaret uppgar antalet nytillkomna aktiesgare
till 25 och antalet som upphort att vara aktiedgare till 40 stycken. Det sammanlagda aktievardet, baserat pa de senaste
betalkurserna, uppgar till 125 695 kkr (122 324).

Totalt utestdende aktier uppgar till 96039984 varav 8427 178 A-aktie och 87612 806 B-aktier.
Aktiekapitalet uppgick per 2020-06-30 till 24 009 996 kr med ett kvotvarde pa 0,25 kr. Aktieinnehavet berattigar till réstratt
pa bolagsstimman med tio (10) roster per stamaktie av serie A och en (1) rést per stamaktie av serie B.

Storsta aktiedgarna per 2020-06-30

Namn Kapital i % Roster i %
Exol AB 314 31.7

H Cap AB 28.7 29,5
Investment AB Spiltan 5.8 6,3

UBS AG Clients Account 3.2 1.8
Goldman Sachs International LTD 1.4 1.7
Ovriga 29.5 29.0

Om verksamheten vixer som planerat sa ir bolagets strategi att i forlangningen sdka en publik notering av bolagets
aktier. Nuvarande bedémning ar att det samlade fastighetsvardet bor 6verstiga 1 mdr kronor for att en notering skall
vara intressant. Vid en notering pa en publik marknadsplats sa kommer det behdva goras en anpassning av bolagets
redovisning till IFRS samt utoka rapporteringen med tillkommande kostnader som detta medfér. En notering skulle dock
kunna skapa nya majligheter till finansiering och kapitalanskaffning. F n bedéms dock inte de nédvandiga
férutsattningarna for en publik notering finnas.

Pepins och borsoperatéren Nasdaq Stockholm har inlett ett samarbete dir Nasdagq &r tilltdnkt for att som partner
tillhandahalla infrastruktur och handelsévervakning for Pepins marknadsplats. Pepins har genom sitt heldgda
dotterbolag ans6kt om ett s k MTF-tillstand hos Finansinspektionen. En MTF (Multilateral Trading Facility) &r en
aktiemarknad med ett regelverk mer anpassat for tillvaxtbolag jamfort med en reglerad bors. En MTF skapar mojligheter
for att investerare att kunna handla aktier direkt via bank eller midklare som andra aktier handlas idag samt att ges
mojlighet att ha aktierna pa ett investeringssparkonto (ISK) eller pa en kapitalforsakring. | Sveriges finns idag tre andra
MTFer: Nasdaq First North, Nordic SME och Spotlight. Ansékan om MTF-tillstand &r under tillstandsprévning och
aterkoppling fran myndigheten vintas under innevarande ar.



Sammanfattning

Resultatet fére skatt ar battre dn féregdende period framst tack vare lagre driftskostnader och nagot ligre finansiella
kostnader. Hyresintdkterna pa Soft Center har minskat nagot vilket sannolikt kan komma att fortsitta som en konsekvens
av det forsamrade hyresliget. Den langsiktiga trenden ar svar att forutse men sannolikt kommer manga hyresgéster att
vilja krympa sina ytor for mer effektivt utnyttjande. Detta kan leda till stigande vakanser och det &r inte sdkert att
hyreshdjningar fullt ut kommer att kunna kompensera for ett eventuellt intaktsbortfall. Effekterna av Covid-19-pandemin
har hittills inneburit en begrdnsad resultatpaverkan men de langsiktiga effekterna ar idag svara att forutse. Bolaget
fortsdtter darfér att halla en god finansiell beredskap i det fall oférutsedda hindelser som kan komma att uppsta i
férlangningen av pandemin.

Bolaget 6kar nu investeringstakten med savil egna byggnadsprojekt som rena férvirv. Resultat av dessa investeringar
kommer att synas under kommande ar.

Prognosen for helaret 4r mot denna bakgrund behéftad med storre osdkerhet dn under normala marknadsforutsattningar.
Skulle bolaget lyckas undvika hyresforluster och stigande vakanser dr bedémningen att tidigare ldmnad prognos for aret
kvarstar dvs ett forvaltningsresultat som uppgar till knappt 27 mkr plus eventuellt ytterligare resultattillskott fran
eventuellt tillkommande forvarv, hyresgenererande investeringar och avyttringar.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Flera nybyggnads- och férvirvsprojekt har kontrakterats under sommaren med leverans under nistkommande ar.
Ytterligare affirer ar under férhandling och malet ir att fram till arsskiftet kontraktera en total volym fastighetsprojekt pa
cirka 150 mkr. | Soft Center pagar forhandlingar om en storre uthyrning/lokalinvestering samtidigt som det ocksa har skett
en del uppségningar av lokalytor med férvantad avflyttning fram till arsskiftet.

Resultat for koncernen

(TSEK) 2020 2019 Rullande 12 man 2019
jan-juni jan-juni juli 19 - juni 20 jan-dec
Nettoomsattning 27 063 27 324 54 576 54 837
Driftsnetto 20302 19019 39315 38032
Avskrivningar -8 225 -8 125 -16 322 -16 222
Resultat efter avskrivningar 12 077 10 894 22993 21810
Resultat efter finansnetto 6641 5172 12 740 11271
Forvaltningsresultat 14 813 13 295 28 998 27 480
Resultat efter skatt 6 806 5338 10 040 8572
Rapport 6ver forandringar i eget kapital
(TSEK)
Vid periodens borjan 105 976 101 189 102 694 101 189
Periodens totalresultat 6 806 5338 10 040 8572
Utdelning 0 - 3842 0 -3842
Eget kapital nyforvarv 0 9 0 0
Diff. p g a dndrad skattesats 57
Vid periodens slut 112782 102 694 112734 105 976




Rapport 6ver finansiell stéllning per 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31

(TSEK)

Tillgangar

Fastigheter 396 107 412 003 404 209
Fordringar och Ovrigt 4 367 4337 3878
Likvida medel 23 440 4745 13332
Summa tillgangar 423914 421 085 421 498

Eget kapital och skulder

Eget kapital 112 782 102 694 105976
Rantebdrande skulder 277 299 289 280 283289
Avsattningar 22741 22 637 22 906
Ovrigt 11092 6479 9327
Summa eget kapital o skulder 423914 421 085 421 498

I enlighet med BFNAR 2007:1 (frivillig delarsrapportering) har hénsyn ej tagits till koncernrelaterade
skatteberdkningar vid resultatberékning per 2019-06-30 och 2020-06-30.

Nyckeltal

2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
Direktavkastning (%) 10,3 9,2 9,4
Areamadssig uthyrningsgrad (%) 92,0 93,4 93,1
Soliditet (%) 26,3 24,4 25,1
Rantetdckningsgrad (%) 6,4 5,7 6,1
Eget kapital (TSEK) 112782 102 694 105 976
Totalt utestaende aktier vid
periodens slut 96 039 984 96 039 984 96 039 984
varav A-aktier 8427 178 8427 178 8427 178
varav B-aktier 87 612 806 87 612 806 87 612 806
Aktiedgare vid periodens slut 2348 2363 2363

Definitioner:

Areamadssig uthyrningsgrad
Kontrakterad area vid periodens utgang i férhallande till totalt uthyrningsbar area vid periodens utgang.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omrdknat till 12 manader, i forhallande till genomsnittligt eget kapital under perioden.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (inkl. fastighetsadministration) justerat for fastigheternas innehavstid under perioden i forhallande

till fastigheternas bokférda virden vid periodens utgang.



Overskottsgrad
Driftsdverskott i procent av intdkter.

Férvaltningsresultat
Resultat exklusive fastighetsavskrivningar och skatt.

Hyresvarde
Kontrakterad arshyra som l6per vid periodens utgang med tilligg for bedomd marknadshyra for vakanta lokaler.

Rantetdckningsgrad
Resultat efter finansiella poster efter aterldggning av finansiella kostnader och fastighetsavskrivningar i relation till
finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till totala tillgangar.

STIBOR
STIBOR, eller Stockholm Interbank Offered Rate, dr en daglig referensrinta som berdknad som ett genomsnitt av de
rantor som bankerna stéller till varandra for utlaning i svenska kronor.

For ytterligare information se var hemsida kontakta VD Sven-Olof Linderoth pa telefon
+46 70 301 0067 eller bes6k var hemsida www.activeproperties.se.

Denna delarsrapport har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisor.

Ronneby den 1 september 2020

Magnus Hansson Thomas Bolmgren Marcus Rasmusson  Sven-Olof Linderoth
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot, VD
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