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ACTIVE PROPERTIES
Delarsrapport forsta halvaret 2018
Denna rapport omfattar perioden 1 januari - 30 juni 2018.

Perioden i sammandrag

- Hyresintdkterna 6kade med 7 procent till 25 730 kkr ( foregaende ar 24 130)

- Driftsnetto 6kade med 11 procent till 16 847 kkr (féregaende ar 15 218)

- Resultat efter finansnetto forbattrades med 51 % till 3 049 kkr ( foregaende ar 2 023)
- Forvaltningsresultat forbattrades med 11 procent till 11 053 kkr (féregaende ar 9 618)
- Direktavkastningen steg till 8,3 procent (foregaende ar 7,7)

- Réntetdckningsgraden forbattrades till 5,3 ganger (foregaende ar 4,9)

- Uthyrningsgraden i koncernen steg med 0,3% till 91,3 % (féregaende ar 91,0)

- Uthyrningsgraden i Soft Center sjonk med 0,2% till 74,2 % (féregaende ar 74,4)

Sammanfattning av periodens resultat

Perioden kdnnetecknas av god intjdning och resultat. Den finansiella stéllningen ar fortsatt stabil med en
réantetdckningsgrad pa 5,3 ggr och en synlig soliditet pa 22,9 procent.

1 Soft Center har den starka efterfragan pa lokaler mattats nagot samtidigt som en stor del av de omflyttningar och
hyresgédstanpassningar som genomférts har kunnat ske till hégre hyresnivaer och med genomsnittligt langre
kontraktstider. Flera av de storre hyres-kontrakten som omférhandlats har kunnat ske tack vare att lokalstandarden, via
ombyggnader och investeringar, samtidigt har hojts. En omflyttning av hyresgaster har ocksa skapat bittre
forutsattningar for att kunna erbjuda stérre sammanhdngande ytor, vilket efterfragas speciellt for skola och
utbildningsverksamhet.

Under varen tilltrdddes tva nyproducerade fastigheter i det s. k. Viggenomradet utanfor Ronneby. Ett nytt
handelsomrade beldget vid E22 och vid infarten till Ronneby. Fastigheterna som har en total uthyrningsbar yta pa 4400
kvm hyrs ut med 10-3riga avtal, triple-net, till Jysk och Ahlberg-Dollarstore.

| Skeppshult fardigstalldes under varen en ny lagerbyggnad med en uthyrningsbar yta pa cirka 540 kvm. Ett nytt
hyresavtal har tecknats som foljer befintligt avtal med Skeppshults Gjuteri fram till 2026-12-31.

Uthyrningsgraden har under den senaste 12-manadersperioden sjunkit med 0,2 procent, till 74,2 procent. Under arets
forsta 6 manader sjonk uthyrningsgraden med 0,2 procent till fran 74,2 procent. Uthyrningsgraden i koncernen steg med
0,3 procent till 91,3 procent.

Som en del i bolagets fortsatta expansion fortsdtter arbetet med att hitta Iampliga investeringsobjekt. Bolaget fortsitter
samarbetet med en fastighetsutvecklare inom handel och logistik och férhandlingar pagar f n géllande ett flertal
investeringar, hela eller delar av bestand. Bolaget undersoker nu dven majligheterna for att kunna driva egna
byggprojekt.



Detta dr Active Properties

Active Properties (APROP), med sdte i Ronneby, ar ett fastighetsbolag med inriktning mot kommersiella fastigheter i
regioner med god tillvixt i sédra Sverige. Affirsidén &r att skapa langsiktiga virden genom att férvarva, utveckla och
forvalta fastigheter inom segmenten; kontor, litt industri, handel och lager. APROP prioriterar fastigheter med hog
avkastning, balanserad risk och langa hyresavtal for att ddrigenom uppna en god riskjusterad avkastning till bolagets
aktiedgare. Fastighetsbestandet, som huvudsakligen &r lokaliserat till sédra Sverige, bestar av 17 fastigheter fordelat pa 9
orter och med en total uthyrningsbar yta om cirka 96 700 kvm.

Active Properties ar ett s.k. avstimningsbolag vilket innebar att aktierna ar papperslésa och registrerade hos Euroclear
Sweden AB. Antalet aktiedgare uppgick sista juni till 2 367 stycken (2 581). Bolagets aktier saknar officiell notering.

Overgripande mal

Active Properties affdrsidé ar att skapa tillvixt genom att kontinuerligt utveckla och foradla befintligt fastighetsbestand
samt genom férvarv inom prioriterade omraden. Tillvixten skall ske med bibehallen I6nsamhet och kassaflode utan att
risknivan samtidigt 6kar.

De langsiktiga finansiella malen innefattar att avkastningen pa eget kapital skall 6verstiga den riskfria 5-arsrantan med 6
procentenheter, att ridnteteckningsgraden skall uppga till minst 1,5 ganger samt att den synliga soliditeten skall vara
ldgst 20 procent. Samtliga finansiella mal har uppfyllts under férsta halvaret.

Active Properties ambition ar att s6ka en notering av aktien nar bolaget nar en tillrickligt stor fastighetsvolym, uthallig
Ionsamhet och vid en tidpunkt nar borsklimatet dr gynnsamt. For narvarande bedoms dock inte de nédvindiga
férutsattningarna for en notering finnas. Tillsvidare finns en inofficiell notering av aktien pa Pepins (Alternativa
Aktiemarknaden) dar handel vanligtvis sker periodvis en gang i manaden.

Vasentliga hdandelser under perioden

Koncernen bestar av sju heldgda dotterbolag; Ronnebys Soft Center Fastighetsbolag AB (Soft Center), Sonesson
Inredningar Fastighets AB (SIFAB), DISAB Fastighets AB (DISAB), Rosenfors Industrifastigheter AB (RIFAB), Skeppshults
Industrifastigheter AB (SKIFAB), DJ Ronneby AB samt Sorbydal Fastighets AB. Koncernen dger dven Ambon Fastigheter
AB till 50,1 procent. Soft Center ar ett heldgt dotterbolag till SIFAB.

| Soft Center har efterfrdgan pa lokaler varit relativt god. Ronneby kommun, som tidigare haft en negativ
befolkningsutveckling, uppvisar de senaste fem aren ett positivt netto pa knappt 2000 personer, vilket motsvarar drygt 6
% av kommunens totala invanarantal. Befolkningsékningen kan ndstan uteslutande hinforas till immigrationen dar
kommunen tagit emot en stor andel nyanlanda relativt den egna befolkningen. Flyktingstrommarna minskar nu och
dirmed ocksd behovet av lokaler for omhédndertagande, sprakutbildning inom SFI, olika typer av
arbetsmarknadsutbildningar, social omsorg etc. Istéllet vixer behoven inom barnomsorg, for- och grundskola, Komvux,
eftergymnasial utbildning, egenféretagande. Behovet av samhillsservice 6kar ocksa och darmed vixer de kommunala
verksamheterna inom dessa sektorer. Efterfragan pa lokaler fran foretagssektorn har varit relativt konstant men dven
hdr miarks en sjunkande efterfragan fér verksamheter som har koppling till flyktinginvandringen t ex av privata
utbildningsféretag samtidigt som det finns en 6kad efterfragan bland privata féretag som kan dra nytta av den starka
konjunkturen. Arbetslosheten i kommunen, framforallt for ungdomar, fortsatter att vara relativt hog relativt andra
kommuner i ldnet vilket skapar behov av t ex yrkesvagledning, arbetstraning, jobbcoaching etc och lokalbehov for detta.
Konkurrenssituationen har forbattrats och det finns idag ingen annan aktor i ndromradet som kan erbjuda motsvarande
moderna, effektiva och flexibla utbildningslokaler och kontorslésningar som erbjuds inom Soft Center. Det geografiskt
centrala laget i ldnet, ndrheten till Ronneby Brunnspark, utomordentliga kommunikationer m m &r faktorer som starker
Soft Centers attraktionskraft. Néringslivsklimatet i kommunen har de senaste aren succesivt férbattrats vilket bl a synts i
undersokningarna fran Svenskt Naringsliv. Forhoppningen dr att det i férlangningen skall komma att gynna uthyrningen
pa Soft Center.

Det har tidigare funnits ett storre intresse bland savil befintliga som potentiella hyresgdster att teckna korta kontrakt,
med stérre flexibilitet i hyresférhallandet, samtidigt som priskédnslighet inte varit lika stor. Tendensen dr nu att
kontraktstiderna blir allt ldngre dels beroende av att konkurrensen om attraktiva lokaler 6kat dels beroende pa att en
stor del av de nya hyresgédsterna som soker lokaler bedriver mer langsiktig verksamhet.



Koncernens marknadsinsatser koncentreras som tidigare ar till aktiveter med syfte att attrahera nya hyresgéster att
flytta till Soft Center. Som ett led i detta sker nu en generell upprustning av fastigheterna, framférallt de dldre delarna
med fokus pa gemensamhetsutrymmen, konferenslokaler, yttre miljé och parkering. Aven tekniskt sker ocksd en dversyn
av byggnaderna gillande styrsystem for vvs, lassystem, bredband etc. Ett arbete gillande energieffektivisering av
fastigheterna pagar sedan tidigare.

Den samlade uthyrningsbara ytan i Soft Center uppgick vid halvarsskiftet till 32 598 kvm, vilket r oférandrat jamfort
med féregaende period.

Sedan foregaende halvarsskifte har uthyrningsgraden i Soft Center sjunkit med 0,2 procent till 74,2 procent (74,4). Detta
beror dels pa att vissa lokalytor kunnat goras effektivare genom ombyggnader men ocksa beroende pa en generell
efterfrageminskning av framforallt av lokaler med verksamheter kopplade till migrationen. Bedomningen ar dock att
efterfragan kan komma att 6ka igen da det finns en brist pa lokaler for skola, vard och omsorg. Da uthyrningen bedéms
kunna utvecklas positivt sa kvarstar nu det tidigare malet, vilket angavs i arsredovisningen for 2017, om att kunna na en
uthyrningsgrad i Soft Center till kommande arsskifte kring 80 %. | koncernen har uthyrningsgraden 6kat nagot fran 91,0
procent till 91,3 procent. Férindringen beror pa forviarven av handelsfastigheterna dér uthyrningsgraden ar 100 procent.
Det langsiktiga malet for koncernen &r att na en uthyrningsgrad som 6verstiger 95 %.

Ovriga fastigheter i bestandet ar fullt uthyrda med langa hyresavtal enligt féljande;

SIFAB (38 710 kvm) hyrs av SONO-guppen med kontrakt till 2022-12-31.

DISAB (6 731 kvm) hyrs av Disab-gruppen med kontrakt till 2022-12-31.

RIFAB (7 376 kvm) hyrs av SONO-gruppen med kontrakt till 2024-05-31.

SKIFAB (7 087 kvm) hyrs av Skeppshults Gjuteri AB med kontrakt till 2026-12-31.

DJ Ronneby AB (2 800 kvm) hyrs av Ahlberg-Dollarstore AB med kontrakt till 2028-02-28
Sorbydal Fastighets AB (1 400 kvm) hyrs av Jysk AB med kontrakt till 2028-03-31

Den samlade uthyrningsbara ytan i koncernen uppgick vid perioden slut till 96 702 kvm (91 715) varav uthyrt 88 292 kvm
(83 370). Hyresdurationen, den genomsnittliga aterstdende loptiden pa koncernens hyreskontrakt (yta), uppgick till 4,3
ar (4,6). Minskningen i kontraktstid beror i huvudsak pa att merparten av de langa kontraktens aterstaende 16ptid blivit 1
ar kortare jamfort med foregdende period. | Soft Center uppgick hyresdurationen till 1,5 ar (1,9) men har &r
beddmningen att durationen kan komma att 6ka da flera av de storre kontrakterade uthyrningarna som l6per med
langre kontraktstider dr under omférhandling/forlangning samt att efterfragan fran nya hyresgdster gar mot langre
avtalstider generelit.

Finansiering

Finansnettot har fortsatt att utvecklas positivt tack vare fortsatt historiskt laga rantor och I6pande amorteringar. Baserat
pa Riksbankens senaste prognos i juli &r bedomningen att nuvarande rantenivier kommer att kvarsta, eventuellt med
mindre hojning i slutet av aret. Den ekonomiska tillvdaxten i Sverige ar fortfarande mycket god med stark arbetsmarknad
och lag inflation. Aven i omvirlden ir utvecklingen fortsatt gynnsam dven om osikerheten om den framtida utvecklingen
har 6kat nagot pga. handelsrestriktioner, Brexit, politisk-ekonomiska utvecklingen i Italien etc. Inflationsférvintningarna
ar nagot hogre an tidigare pga. stigande olje- och energipriser men normalisering omvérldens penningpolitik sker dock i
langsam takt. Aven om tillvixten i Svensk ekonomi mattas av de nidrmaste aren sa ar risken for eventuella rintehdjningar
fortsatt Iag men dven har paverkas utvecklingen i stor utstrackning av utvecklingen internationelit.

Koncernens lan som l6per med rérlig rdnta, kopplade till 3-manaders Stibor, har sedan arsskiftet stigit med 0,12 % till -
0,35 % och sedan halvarsskiftet 2017 med 0,15 %. Snittrdntan fér koncernens lan uppgick till den 30 juni till 1,84 %
jamfora med 1,66 % vid arsskiftet och 1,73 % vid féregaende halvarsskifte. En ranteswap finns idag pa 50 MSEK med
forfall 2019-06-30 (5 ar) med rdnta 1,055 %. En ranteswap forfoll 06-30 (4 ar) rinta 0,885 procent. Det finns tva lan pa
15,6 mkr respektive 7,8 mkr med fast rdnta i 3 ar. Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick vid halvarsskiftet till 7
manader jamfort med 6,2 manader vid arsskiftet och 8 manader foregaende halvarsskifte. En forandring av den rorliga
riantan med +/- 1 procent paverkar resultatet med cirka 2,3 MSEK/ar med hinsyn tagen till befintliga rintebindningar
och forfall.



Fastigheternas varden

De senaste arens goda ekonomiska utveckling, med stark tillvdxt i kombination med laga rantor, har varit extremt
gynnsamt for fastighetsinvesteringar generellt. Efterfragan &r fortfarande god men marknaden har blivit mer selektiv vad
giller tillgdngsslag, geografiskt lige och kvalitét. Aven under perioden har efterfragan varit fortsatt god dven om
transaktionsvolymerna fallit nagot jamfort med féregaende ar. Stérst efterfragan finns alltjamt inom segmenten kontor
och bostader och geografiskt ar intresset huvudsakligen koncentrerat till storstadsregionerna. Stora variationer
férekommer dock. Inom Ronneby kommun har det under det senaste aret skett ett flertal forséljningar av savil enskilda
objekt och hela bestand av foretrdadesvis hyresfastigheter men dven en del kommersiella fastigheter har salts. Prisbilden
visar dven hir pa stora variationer men for bra objekt med stabila hyresgéster och laga vakanser &dr nivan hogre dn
tidigare. Framforallt mérks intresse, dven for mindre fastighetsbestand, fran aktorer som tidigare inte varit aktiva i den
lokala marknaden. Flera av dessa aktérer dr noterade pa borsens mindre listor.

Som framgar av tidigare arsredovisningar foljer bolagets redovisningsprinciper Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3). Detta innebdr bl a att avskrivning av fastighetstillgangarna skall ske Iopande och att nedskrivning skall ske om det
antas féreligga en bestaende virdeminskning, alternativt uppskrivning om vardeférindringen &r positiv. VD och styrelse
har under aret noggrant analyserat de underliggande fastighetsvirdenas riktighet. Detta har bl a inneburit att man har
1atit marknadsvérdera koncernens samtliga fastighetstillgangar, senast under perioden september 2016 till mars 2017.
Fastighetsvarderingarna ar utforda av Varderingsbyran AB, auktoriserad av branschorganisationen Samhillsbyggarna.
Resultatet visade da att det sammanlagda vardet var hégre dan det bokférda. VD och styrelse féljer dock utvecklingen
noga och det kan inte uteslutas att de bokférda virdena kan komma att justeras under andra halvaret i det fall
avkastningskrav, marknadsférutsittningar o/e uthyrningsgraden skulle komma att férindras. Ett fortsatt mycket
gynnsamt réintelége, stabila driftskostnader samt en stabil uthyrningsgrad och stigande hyresnivaer, framforallt i Soft
Center, ar dock faktorer som bedoms ha en positiv paverkan pa fastighetsvirdenas utveckling framover.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod, férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas varje balansdag. Samtliga byggnader ar indelade i komponenter med
individuellt bedémda nyttjandeperioder. For varje byggnad har sedan en viktad nyttjandeperiod beraknats. Vid
periodens slut var den viktade nyttjande-perioden for koncernens fastighetstillgangar beriknad till 47 ar.

Osdkerhetsfaktorer

Active Properties verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal olika riskfaktorer som féretaget I6pande
analyserar. Riskerna kan delas upp i tre omraden, resultat och kassaflode, balansrdkning och finansiering. Sammantaget
har risknivdn inom alla tre omraden stabiliserats med en viss osdkerhet gillande kassafléde och finansiering. Den
positiva utvecklingen i Soft Center har paverkat kassafléde och resultat positivt. | och med att utbudet av attraktiva
lokaler har minskat, samtidigt som efterfragan fortsatter att vara god, sa paverkar detta i forlangningen hyresnivaerna
positivt. Aven de nya fastighetsinvesteringarna ger redan vid start ett bidrag till resultatet. Vakansvardet i Soft Center
uppskattas idag till 10-12 MSEK pa arsbasis. Hyresvardet for hela Soft Center uppskattas till 36-38 MSEK och fér
koncernen uppskattas det totala hyresvardet till knappt 65 MSEK.

Hyresrisken har minskat under perioden i och med att Ronneby kommun, inkl. kommunala bolag, utékat sina lokalytor
och idag star for drygt 43 procent av de totala hyresintdkterna i Soft Center. Antalet hyresgdster uppgick vid
halvarsskiftet till drygt 100 stycken.

Tillgangen till fastighetsfinansiering ar idag relativt god dven om bankerna i vissa fall dr relativt aterhdllsamma inom vissa
segment. Det finns ett férhallandevis stort intresse nar det giller kreditgivning till affarer med begrinsad risk d v s
affdrer som erbjuder goda sdkerheter, stor egeninsats och dar banken kan ta ut en relativt hég kreditmarginal. Bankerna
har 6kat kraven vid kundselekteringen till fordel for prioriterade langsiktiga och stabila kundférhallanden. For att klara
den egna kapitalinsatsen vid nya forvirv krdvs vanligtvis att affiren tillfors externt kapital i ndagon form. Detta ir
vanligtvis en viktig forutsiattning for att nya fastighetsforvarv skall kunna komma till stand. Detta kan ske genom
nyemission av aktier (direkt eller via apport), konvertibla férlagslan, siljarreverser, obligationslan etc. Att losa
kontantdelen med egna medel ar naturligtvis maojligt men med en begransning av affarsvolymen. Férutsattningarna for
att kunna finansiera nya viardeskapande forvirv bedoms vara relativt goda framover. Bolaget séker ocksa kontinuerligt
efter nya investeringar och projekt



Organisation

Bolaget har en liten effektiv organisation med totalt 7 personer (6,8 heltidstjanster) bestdende av féretagsledning,
ekonomi- och marknadsfunktioner samt driftstekniker. Ledning och administrativ personal (4) &r anstdllda i
moderbolaget och driftstekniker (3) dr anstillda i Soft Center. Samtlig personalen &r placerade pa kontoret i Soft Center i
Ronneby. | samband med pensionsavgangar i Soft center har en ny VD, Jan Granstrém, samt en ny fastighetstekniker
anstallts under varen.

En utférdelning av centrala administrativa kostnader sker proportionellt, baserat pa verksamhetens omfattning, till
respektive dotterbolag inom koncernen.

Aktien och dgarna

Active Properties ar ett s.k. avstimningsbolag vilket innebar att aktierna ar papperslésa

och registrerade hos Euroclear Sweden AB. Bolaget har tva aktieslag stamaktier, serie A och serie B.

Aktien saknar officiell notering men handlas inofficiellt pa Pepins (Alternativa Aktiemarknaden). Handel sker vanligtvis
under en 5 dagars handelsperiod en gang i manaden. Den senaste omsatta betalkurs per 2018-08-22 var 1,00 kronor fér
A-aktien och per 2018-05-22 0,82 kronor for B-aktien.

Vid periodens utgang hade bolaget 2 367 (2 581) aktiedgare. Under forsta halvaret uppgar antalet nytillkomna aktiesgare
till 94 och antalet som upphort att vara aktieégare till 101 stycken. Det sammanlagda aktievirdet, baserat pa de senaste
betalkurserna, uppgar till 80 271 kkr.

Totalt utestdende aktier uppgar till 96039984 varav 8427 178 A-aktie och 87612 806 B-aktier.
Aktiekapitalet uppgick per 2018-06-30 till 24 009 996 kr med ett kvotvirde pa 0,25 kr. Aktieinnehavet berittigar till
rostratt pa bolagsstimma med tio (10) roster per stamaktie av serie A och en (1) per stamaktie av serie B.

A-aktien respektive B-aktiens kursutveckling senaste 12 manaderna

12mani% 24 mani%
A-aktien 25,0 100,0
B-aktien -6,8 70,0
Storsta aktiedgarna
Namn Kapital % Roster % Datum
Exol AB 314 31.7 2018-06-30
H Cap AB 28.6 29,3 2018-06-30
Investment AB Spiltan 5.3 5,9 2018-06-30
UBS AG Clients Account 3.2 1.8 2018-06-30
Goldman Sachs International LTD 1.4 1.7 2018-06-30
Ovriga 30.1 29.6 2018-06-30

Om verksamheten vaxer som planerat sa dr bolagets strategi att i forlangningen sdka en publik notering av bolagets
aktier. Nuvarande bedémning ar att det samlade fastighetsvdrdet bor 6verstiga 1 mrd kronor for att en notering skall
vara intressant. Vid en notering kommer bolaget bl a att beh6éva géra en anpassning av redovisning och administration
med tillkommande kostnader som detta medfér. En notering skulle dock kunna skapa nya méjligheter till finansiering
och kapitalanskaffning.



Sammanfattning

Resultatet fére skatt dr battre dn féregdaende period framst tack vare hégre hyresintikter i Soft Center samt lagre
finansiella kostnader for koncernen an forvintat. Aven forvirven av de nya handelsfastigheterna samt en del
hyresgenererande investeringar har bidragit positivt till resultatet. Drifts- reparations- samt underhaliskostnader har
okat nagot som en konsekvens av den stigande uthyrningsgraden och i samband med att tidigare tomstillda ytor tagit i
ansprak. En allmdn upprustning av lokalerna i Soft Center har tillsammans med en stigande efterfragan lett till att
hyresnivaerna kunna hojas nagot. Investeringar i samband med ombyggnader och hyresgistanpassningar har till stérsta
delen kostnadsforts. En viss férbattring av resultatet under andra halvaret &r att védnta tack vare stigande hyresintikter,
lagre finansiella kostnader samt tack vare att de hyresgenererande investeringar som genomférts nu ger en positiv
resultateffekt. Eventuella forvarv och investeringar kan komma gynna den positiva resultatutvecklingen ytterligare.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Flera nya hyreskontrakt har tecknats i Soft Center under sommaren med inflyttning under tredje kvartalet. De uthyrda
lokalytorna uppgar till sammanlagt cirka 400 kvm. Férhandlingar om ett flertal stérre uthyrningar pagar som bedéms
kunna leda till avslut under hésten.

Resultat for koncernen

(TSEK) 2018 2017 Rullande 12 man 2017
jan-juni jan-juni juli17 - juni 18 jan-dec
Nettoomsattning 25730 24130 50 097 48 497
Driftsnetto 16 847 15218 33354 31725
Avskrivningar -8 030 -7 621 -15 679 -15 270
Resultat efter avskrivningar 8817 7 597 17 675 16 455
Resultat efter finansnetto 3049 2023 7 440 6414
Forvaltningsresultat 11 079 9618 23145 21684
Resultat efter skatt 3206 2188 5122 4104
Rapport éver férandringar i eget kapital
(TSEK)
Vid periodens boérjan 100 310 99 087 98 394 99 087
Periodens totalresultat 3206 2188 5122 4104
Utdelning -3842 - 2881 -3842 -2 881
Eget kapital nyforvarv 71 71
Vid periodens slut 99 745 98 394 99 745 100310
Rapport éver finansiell stéllning per 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
(TSEK)
Tillgangar
Fastigheter 425 341 394 822 390078
Fordringar och 6vrigt 3970 14 159 16 490
Likvida medel 5653 12 837 16 085
Summa tillgangar 434 964 421818 422 653




Eget kapital och skulder

Eget kapital 99 745 98 394 100 310
Rantebarande skulder 301 261 286 050 280 650
Avsattningar 21905 21049 22 070
Ovrigt 12 053 16 325 19623
Summa eget kapital o skulder 434 964 421818 422 653
I enlighet med BFNAR 2007:1 (frivillig deldrsrapportering) har hédnsyn ej tagits till koncernrelaterade
skatteberdkningar vid resultatberékning per 2017-06-30 och 2018-06-30.
Nyckeltal

2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Direktavkastning (%) 8,3 7,7 6,9
Areamadssig hyrningsgrad (%) 91,3 91,0 85,6
Soliditet (%) 22,9 23,1 22,4
Rantetackningsgrad (%) 53 4,8 3,2
Eget kapital (TSEK) 99 745 98 394 97 869
Totalt utestaende aktier vid
periodens slut 96 039 984 96 039 984 96 039 984
varav A-aktier 8427 178 8427 178 8427 178
varav B-aktier 87 612 806 87 612 806 87 612 806
Aktiedgare vid periodens slut 2 367 2581 2635

Definitioner:

Areamdssig uthyrningsgrad

Kontrakterad area vid periodens utgang i forhallande till totalt uthyrningsbar area vid periodens utgang.

Direktavkastning

Periodens driftnetto (inkl. fastighetsadministration) justerat for fastigheternas innehavstid under perioden i forhallande

till fastigheternas bokférda virden vid periodens utgang.

Forvaltningsresultat
Resultat exklusive fastighetsavskrivningar och skatt.

Hyresvarde

Kontrakterad arshyra som l6per vid periodens utgang med tillagg for bedé6md marknadshyra for vakanta lokaler.

Réantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster efter aterldggning av finansiella kostnader och fastighetsavskrivningar i relation till

finansiella kostnader.



Ranteswap
Réanteswap ar ett avtal mellan tva parter om byte av réntevillkor pa lan i samma valuta. Bytet innebdr att den ena parten
far byta sin rorliga ranta mot en fast rinta. Avsikten med en ridnteswap &r att reducera ranterisken.

Soliditet
Eget kapital i relation till totala tillgangar.

STIBOR
STIBOR, eller Stockholm Interbank Offered Rate, dr en daglig referensrdnta som berdknad som ett genomsnitt av de
rantor som bankerna stiller till varandra for utlaning i svenska kronor.

For ytterligare information se var hemsida kontakta VD Sven-Olof Linderoth pa telefon
+46 70 301 0067 eller bes6k var hemsida www.activeproperties.se.

Denna delarsrapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisor.

Ronneby den 7 september 2018

Magnus Hansson Thomas Bolmgren Sven-Olof Linderoth
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot, VD
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