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DETTA AR ACTIVE PROPERTIES AB (PUBL)

® Active Properties (APROP) med site i Ronneby ® Nettobeldningsgraden uppgick till knappt 35,6
ir ett fastighetsbolag med inriktning mot procent (33,9) och soliditeten 47 procent (48,0).
. . . . For 2025 prognostiseras intakter pa cirka
,ls.(l)lm.mte;?Iel,la.fjsug.h?t?.:jl reglon'er m:fC::’..go.c(lj , 65 Mkr med ett driftsnetto pa 43 Mkr och ett
"I vaxtfore roa e§V|§ i so" ra Sverige. Affarsidén férvaltningsresultat pa 24 MKr.
ar att skapalangsiktiga varden genom att

férvarva, utveckla och férvalta fastigheter inom ® Aktien saknar officiell notering men har fram till
segmenten kontor, l4tt industri och handel. februari 2025 handlats pa Alternativa listan
APROP prioriterar fastighetsinvesteringar med inom Pepins Group AB da all handel upphérde.
hog avkastning, balanserad risk och langa Vid arsskiftet hade bolaget 2 286 aktiedgare.
hyresavtal for att darigenomuppnaen ® Bolaget har for avsikt ett vixa genom
Iang5|kt|g_t god riskjusterad avkastning till investeringar i savil befintliga
bolagets agare. fastighetstillgdngar och genom nya férvérv.

® Fastighetsbestandet bestar idag av ett 20-tal Bolaget soker dven samarbete med andra
kommersiella fastigheter beldgna p& 11 orter. aktdrer inom fastighetssektorn.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgar fér
narvarande till 100 000 kvm férdelat pa 59,8 %
[att industri, 31,5 % kontor och 8,7 % handel.
Fastigheterna ar beldgnai bland annat Malmo,
Eslév, Ronneby, Tranas, Vallentuna, Osby och
Gavle.

® Fastighetstillgangarnas samlade
marknadsvarden uppgick vid arsskiftet 801 Mkr =

(829) med ett hyresvarde pa cirka 80 Mkr (80). BVACTIVE
PROPERTIES



SAMMANFATTNING AV 2025

2025 har praglats av fortsatt stora utmaningar
inte minst till foljd av geopolitisk osdkerhet med
krig, konflikter och handelshinder. Samtidigt har
inflationen fallit tillbaka, ranteldget stabiliserats
och de allmanna ekonomiska tillvaxtutsikterna
forbattrats, vilket haft en positiv effekt pa
fastighetsmarknaden.

Trots flera stoérre avflyttningar har bolaget
kunnat uppratthallaen relativt god resultat-
utveckling. Detta ar framst ett resultat av 6kade
bidrag fran egna projekt, en stark finansiell
stallning och en effektiv forvaltning. Intdkterna
minskade till 65,4 Mkr (67,1) och driftsnettot var
lagre an foregdende ar samtidigt som
forvaltningsresultatet 6kade till 21,7 Mkr (20,7).
Det samlade marknadsvardet pa
fastighetstillgangar uppgick till 801 Mkr (829).

Inga nya forvarv har genomforts under aret.
Daremot har flera ombyggnadsprojekt och
hyresgastanpassningar genomforts. Ett par
mindre, delvis tomstallda fastigheter har ocksa
avyttrats. Avtal om ytterligare férsaljningar
ocksa har ingattsi slutet av aret.

Energieffektivisering och miljoarbete har
fortsatt. Efter genomfoérda klassificeringar
uppnar cirka 41% av fastighetsbestandets yta och
54% av den totala belaningen energiklass B,
enligt Boverkets normer, vilket méjliggor tillgang
till s k grona finansiering.

Bolaget starka finansiella position och en stabil
rantemarknad har bidragit till att bolaget kunnat
hantera de finansiella kostnader val. Den
historiskt korta rantebindningen har samtidigt
haft en positiv effekt pa finansnettot.
Rantetackningsgraden uppgick till 2,7 gdnger
vilket 6verstiger branschsnittet for noterade
fastighetsbolag.

Forvaltningsresultatet uppgick till cirka 21 Mk,
motsvarande knappt 0,21 kr per aktie och det
langsiktiga substansvardet, EPRA NRV, till
motsvarande 4,95 kr per aktie.

Trots viss osdkerhet i marknaden ar bolaget val
positionerat infor framtiden och har goda
forutsattningar for fortsatt tillvaxt och
I6nsamhet. Mot bakgrund av bolagets stabila
intjdningsférmaga avser styrelsen att foresla
arets stamma en utdelning om 0,06 kr per aktie.
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FASTIGHETSBESTANDET
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FASTIGHETSBESTANDET
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FASTIGHETSBESTANDET
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FASTIGHETSBESTANDET
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FASTIGHETSBESTANDET

® Bolaget har under aret fortsatt arbetet med hyresgést- @ Hedesunda
anpassade ombyggnader i bl a Ronneby och i Tranas. Bland
slutférda projekt marks en storre tillbyggnad av fastigheten i
Gavle for produktion och kontor. Inflyttning skedde under
sommaren samtidigt som ett 15-arigt hyresavtal tecknades. Vallentuna @

®  TvaavfastigheternaiMardaklev har avyttrats och avtal om
ytterligare forséljning av tva mindre fastigheter i Mardaklev
och Tranas har ingatts. | Rosenfors har fastigheten
iordningstallt for uthyrning alternativt for forsaljning.
Ambitionen ar att forsaljningarna/uthyrningarna ska vara

genomforda under 2026. @ Tonis

® | Vallentuna har en ombyggnad av fastighetens kontorsdel
projekterats féor genomférande under aret. | Skeppshult
kommer hyresgastanpassning av lokalerna att ske med start

@ Rosenfors
under sommaren.

Mardaklev @
® Bolaget bedomer att en stabilisering av marknaden skett Skeppshuit @
vilket mojliggor att nya investeringar aterigen kan bli
aktuella. For ndrvarande utvarderas ett antal férvarv
huvudsakligen kopplade till befintliga hyresgaster. Bolaget
for aven diskussioner gallande projekt tillsammans med
andra parter.

. Lammhult

. Oshy

. Ronneby
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OVERGRIPANDE MAL

Bolaget har fyra 6vergripande finansiella mal som for 2025 dadr soliditet
nettobeldningsgrad och réintetdckningsgrad har uppfyllts med god marginal.

Avkastning pa eget kapital
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Vid ingangen av 2025 var den riskfria rantan 2,16% (2,05), vilket
innebar en rantabilitet pa 8,16% (8,05). Vid utgangen av aret var
denriskfriarantan 2,25% (2,17). Eftersom arets resultat ar
negativt gar det inte att rakna fram nagon avkastning pa eget
kapital.

@ Avkastning pa eget kapita
[ JVE|

Soliditet
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Soliditeten ligger kvar pa oférandrad hog niva och landar pa
47,0% (48,0). Tack vare ett starkt forvaltningsresultat sa
forsdmrades inte soliditeten méarkbart trots en viss nedjustering

av fastighetstillgdngarnas varden.

@ Soliditet
@ Mal
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OVERGRIPANDE MAL

Bolaget har fyra 6vergripande finansiella mal som for 2025 dadr soliditet
nettobeldningsgrad och réintetdckningsgrad har uppfyllts med god marginal.

Nettobelaningsgrad Rantetackningsgrad
80% 8
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Nettobelaningsgraden skall uppga till hogst 60% och dven har Rantetackningsgraden for aret uppgar till 2,7 ggr (2,3) vilket ar en
uppnar bolaget malen med arets 35,6% (34,1%). Arets klar forbattring jamfort med foregaende ar. Mot bakgrund av ett
nedjustering av fastigheternas virden tillsammans med stabilare ranteldge i allmanhet ar bedomningen att rantetacknings-
lanefinansierade investeringar gér att belaningsgraden &r nagot graden kan komma att férbattras ytterligare under innevarande ar.
hogre an foregaende ar. —

@ Nettobeldningsgrac @ Ranteteckningsgrad BVACT IVE
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RAKENSKAPSARET 2025 — AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Ekonomisk éversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, Mkr 654 67,1 69,3 63,3
Driftnetto, Mkr 42,0 45,0 46,9 442
Overskottsgrad, % 64,1 67,1 67,7 69,8
Forvaltningsresultat, Mkr 21,3 20,7 23,2 298

per aktie, kr 0,21 0,21 0,23 0,29
Resultat efter skatt, Mkr -10,6 -8,3 -6,2 -0,3

per aktie, kr N/A N/A N/A N/A
Langsiktigt substansvarde, EPRANRV, Mkr 4998 521,7 537,5 553,3

per aktie, kr 495 516 532 548
Nettobeladningsgrad fastigheter, % 35,6 34,1 33,9 33,8
Marknadsvéarde forvaltningsfastigheter, Mkr 800,9 8291 8422 8711

per aktie, kr 7,93 8,21 8,34 8,62
Totalt antal utestdende aktier 101039984 101039984 101039984 101039984
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RESULTAT- OCH BALANSRAKNING FOR KONCERNEN 2025

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr Not -2025-12-31 -2024-12-31
Nettoomsattning 2 65432 67 124
Fastighetskostnader 2,3 -23479 -22 109
Driftnetto 41953 45015
Centrala administrationskostnader 5 -8044 -7751
Finansiella intakter 7 302 738
Finansiella kostnader 7 -12 915 -17273
Forvaltningsresultat 21296 20729
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, realiserade 12 3247 -
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 12 -38 101 -27 836
Resultat fore skatt -13558 -7 107
Skatt 9 3089 -1183
ARETS RESULTAT -10469 -8290
Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -10469 -8290
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar

Forvaltningsfastigheter 12 816555 845176
Nyttjanderéattstillgéngar 23 141 243
Materiella anlaggningstillgéngar 11 309 309
Summa anliggningstillgangar 817 005 845728
Hyresfordringar 89 964
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 769 759
Ovriga fordringar 1575 959
Likvida medel 15 30055 26035
Summa omséttningstillgangar 32488 28717
SUMMA TILLGANGAR 849493 874445
Eget kapital 16

Aktiekapital 25260 25260
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 373856 390387
Summa eget kapital 399116 415 647
Skulder

Skulder till kreditinstitut 17 = 77 406
Langfristiga leasingskulder 23 15474 15588
Uppskjutna skatteskulder 9 100514 106 066
Summa langfristiga skulder 115988 199060
Skulder till kreditinstitut 17 315317 236 661
Kortfristiga leasingskulder 23 100 100
Leverantérsskulder 1968 4105
Ovriga skulder 19 3133 1972
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 13871 16 900
Summa kortfristiga skulder 334389 259738

o
SUMMA SKULDER 450377 458798 BVA( I I -\ / I i
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 849493 874445 P ROP E RTI E S




AGARFORHALLANDE

Active Properties ar ett s.k. avstamningsbolag vilket
innebar att aktierna ar papperslésaoch registrerade
hos Euroclear Sweden AB. Bolaget har tva aktieslag av
stamaktier, serie A och serie B.

Aktien saknar officiell notering men har under aret
handlats inofficiellt pa Alternativa listan, som ingar i
Pepins Group AB. | februari 2025 meddelade Pepins
att man avvecklar verksamheteni sin helhet och

bolaget undersdker nu mojligheten att hittaen ny
alternativ handelsplats for bolagets aktier.

Den senaste omsatta betalkursen var vid arsskiftet
2,00 kronor for saval for A- som B-aktien. Kurserna
var oférandrade jamfort med féregaende ar. Det
sammanlagda aktievardet, Market Cap, uppgick vid
arsskiftet till 202 080 tkr.
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AGARFORHALLANDE

Vid periodens utgang hade bolaget 2 286 (2 328) Stdrsta aktiedgarna 2025-12-31

aktiedgare. En minskning med 42 aktiedgare Namn Kapitali% Rosteri%
jamfort med féregaende ar. Totalt utestaende Exol AB 298 308
aktier uppgar till 101 039 984 varav 8 427 178 A- H CapAB 293 30.6
aktie och 92 612 806 B-aktier. Aktiekapitalet Investment AB Spiltan 120 og
uppgick per 2025-12-31 till 25 259 996 kr med ett UBS AG Clionte Account 3’1 1'8
kvotvarde pad 0,25 kr. Aktieinnehavet berattigar till : : ‘
rostratt pa bolagsstimman med tio (10) réster per Goldman Sachs International Ltd 14 L7
stamaktie av serie A och en (1) rost per stamaktie Ovriga 244 25,3

av serie B.

[¥%)
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RISKER OCH MOJLIGHETER

HYRESINTAKTER

DRIFTSKOSTNADER

Koncernen har ett stort antal hyresgaster med relativt langa
kontraktstider. | Soft Center kommer cirka 70 % intdkterna, direkt eller
indirekt, fran statlig o/e kommunal verksamhet och i koncernen cirka
35%. Hyresavtalens langd ar i snitt 3,6 ar for koncernen. Merparten av
kontrakten ar s k triple-net vilket innebar att hyresgasten star for all drift
ochinre underhall. Dessutom dr merparten av alla hyresavtal, oavsett
langd, reglerade med en fast arlig upprakning. Hyresavtal langre dn 3 ar ar
indexreglerade fér 2026 innebar det en upprakning med 0,9% (1,6 ). | maj
var inflationstakten fér KPI 0,5%.

Bankernas prioritering av kdrnkunder ger relativt god tillgang till
finansiering till affarer med lag risk. Prognoserna for marknadsrantorna
indikerar ytterligare fallande nivaer och darmed lagre rantekostnader.
Sverige befinner sig alltjamt i lagkonjunktur och dven om osikerheten om
inflationsutvecklingen har minskat sa finns det risk for bakslag, inte minst
geopolitiskt. Intresset for nya investeringar i fastighetssektorn har 6kat
som en konsekvens av att manga aktérer minskat sin skuldsattning.

Driftkostnader har de senaste aren stigit kraftigt i takt med inflationen.
Merparten fors dock vidare pa hyresgasterna. Bolaget fortsatter
samtidigt att aktivt att minska energiférbrukning i Soft Center bl a genom
investeringar i nya styrsystem, ljuskallor och férnybara energikallor i form
av solceller vilket minskat energianvandningen och miljéavtrycket.
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ORGANISATION

Ordférande Magnus Hansson

: : featl STYRELSE ACTIVE Ledamot Thomas Bolmgren
Bolaget har en liten effektiv or.ganl's“atlon e s L
med totalt 7 personer (6,8 heltidstjanster), Ledamot Sven-Olof Linderoth

4 man och 3 kvinnor bestaende av
foretagsledning, ekonomi- och

marknadsfunktioner samt driftstekniker. AFFARS- OCH
PRODUKTUTVECKLING, VD Sven-Olof Linderoth
Ledning och administrativ personal (5) ar TRANSAKTIONER, IR

anstallda i moderbolaget och drift-

teknikerna (2) ar anstallda i Soft Center. EKONOMI, FINANS, :
Samtlig personal &r placerade i Ronneby. PERSONAL FASTIGHETER, Fastighetschef et
BYGGNADSPROJEKT, Jan Granstrém Ekonomiass.

En omférdelning av administrativa UTHYRNING Nina Tulestedt
kostnader sker till respektive bolag i
koncernen. MARKNADSFGRING,

HYRESAVTAL Fastighetstekniker Tr:\g?éls(g Z%daedrr;ém

TEKNISK FORVALTNING e
SOFT CENTER
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PROGNOS 2026 EXKL. VARDEFORANDRING, FORVALTNINGSFASTIGHETER

mkr

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Driftsnetto

Cenral administration
Finansnetto
Férvaltningsresultat
Vardeforandring forvaltningsfast
Resultat fore skatt

Prognos per 2026-05-01

64,2
23,8
40,4
7,6
-11,3
22,9

22,9
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SVEN-OLOF LINDEROTH JAN GRANSTROM PIALILJA
VD Fastighetschef Ekonomichef
mobil +46(0)70 301 0067 mobil +46(0)73 375 92 44 mobil +46(0)73 436 45 61
sven-olof.linderoth@activeproperties.se jan.granstrom@softcenter.se pia.lilja@activeproperies.se

Active Properties AB info@activeproperties.se activeproperties.se
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KONCERNSTRUKTUR

ACTIVE PROPERTIES
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